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Varosfold Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
....12017. (.... .) 6nkormanyzati rendelete
Varosfold kozség telepiilésképének védelmérol

Varosfold kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott jogalkotasi hataskérében, a telepuléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. Torvény 12. § (2)
bekezdés a)-h) pontjaban és (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a telepliléskép védelme érdekében a kdvetkezbket rendeli el:

l. FEJEZET

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatalya alkalmazasa és értelmezd rendelkezések

1§
E rendelet céljia Varosfold kdzség épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi épitészeti és természeti
értékvédelemmel, a telepllésképi kdvetelményekkel és a teleplléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapcsolatos
szabalyok megallapitasa.

2§

E rendelet hatalya Varosfold kdzség kozigazgatasi terliletére terjed ki.

3§

E rendelet el6irasait az dnkormanyzat képviselé-testiilete altal elfogadott telepllésrendezési eszkdzokkel egyiitt

kell alkalmazni.
48
E rendelet alkalmazasaban:
1. funkciondlis célokat szolgald utcabutor: olyan utasvaro, kioszk és informaciés vagy mas célu berendezés,
amely |étesitésének céljat tekintve elsddlegesen nem reklamkozzétételre, hanem az adott terileten
2. Témér kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosédga 50%-nél nagyobb
mértékben korlatozott.

Il. FEJEZET

A HELYI VEDELEM

2. Ahelyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

5§

Az épitett kdrnyezet fenntartdsa, a jelen és a jov6 nemzedékek szaméra vald megbrzése érdekében az
onkormanyzat a kézigazgatasi teriletén talalhato kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

A helyi értékvédelem feladata a kildnleges oltalmat igényld teleplilésszerkezeti, teleplilés- és utcaképi,
épitészeti, tOrténeti, régészeti, képzé- és iparmiivészeti, miszaki-ipartdrténeti szempontbdl védelemre
érdemes terlletek, épilet-egylttesek, épitmények, épuletrészek, kdz- és mitargyak, novények vagy novény-
egylttesek szdmbavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése, a védett értékek karosodasanak csokkentése vagy megszintetésének elésegitése.

6§

E rendelet hatélya ala tartozé helyi épitészeti orokség részét képezé értékeket az Onkormanyzat folyamatosan
vizsgélja, és javaslatot tesz azok mlemléki védettség ald vonasanak kezdeményezésére. A javaslatrol a
Képvisel6-testllet dont.

Helyi védettségli érték miiemléki védetiség ald helyezése esetén, a miemléki védetiség kozzétételével
egyidejlleg a helyi egyedi védelem megsz{inik.



(3) Védett érték miiemléki védettsége megsziinése esetén, az Onkorményzat kételes megvizsgalni a helyi
épitészeti 6rokség védelme ala helyezés lehetbségét. A javaslatrdl a Képviseld-testiilet dont.

(4) Az dnkormanyzat a helyi egyedi védelemmel érintett elemekrél a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) foglaltak szerint
nyilvantartast vezet, melynek nyilvanossagat a www.varosfold. hu honlapon is biztositja.

(5) A nyilvantartas a Tr.-ben foglaltakon til tartaimazza:

a) a helyi védelem ala helyezett ingatlan helyének meghatarozasat utca és hazszam vagy helyrajzi szam
megjelolésével,

b) a helyi védelem ala helyezett ingatlan rovid ismertetését,

c) a helyi védelem ala helyezést megalapozé fotddokumentaciobdl egy, az ingatlanrdl késziilt fényképet.

(6) A védett épitmények korszeriisithetok, bévitheték, funkciojuk megvaltozhat, a teljes korl rekonstrukciojuk
lehetséges, azonban a védettségre okot add értékeik nem csokkenhetnek.

(7) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti 6rokség részét képezd épitményt, épitményrészt csak a helyi
védettség megsziintetését kovetden lehet elbontani. A védettség megsziintetésérél a Képviseld-testilet dont.

(8) A helyi terileti védelemmel érintett terlileten meglévé Uthaldzatot, annak toréseit, szélességét, vonalvezetését
meg kell Grizni.

(9) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi személy, tovabba jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban benyujtott — kezdeményezése
alapjan kerilhet sor.

(10 A helyi védelem ala helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell
a) az (5) bekezdéshen foglalt adatokat,
b) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
c) a kezdeményezd nevét, lakcimét, székhelyét.

(11) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi sz&mat, terileti védelem eseténa
terllet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

c) a kezdeményezd nevét, lakcimét, székhelyét.

(12) Amennyiben a kezdeményezés hianypdtlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozo felhivasa
ellenére 15 napon belil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkdl
elutasitja.

(13) A helyi védelem ala helyezés értékvédelmi dokumentacio alapjan torténik. Az értékvédelmi dokumentacid
részletes tartalmi kdvetelményeit a 4. szadmu melléklet allapitia meg.

(14) A Képviseld-testillet dokumentacio nélkil is donthet a védetté nyilvanitas megtagadasérél, ha a
kezdeményezés nyilvanvaldan nem Véarosfold épitészeti drokségének kiemelkedd értékii elemére vonatkozik.

8§

Ahelyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) m{ialkotas esetén az él& alkotét, vagy a szerzéi jog jogosultjat,

c) a kezdeményezdket,

d) az illetékes épitésiigyi hatdsagot.

9§

(1) A helyi védelemala helyezés vagy annak megszlntetése iranti eljarés meginditasérdl az dnkorményzat honlapjan
15 napon bellil tajékoztatast kell kdzzétenni, tovabba irdsban értesiteni kell a 8.§-ban meghatérozott érdekelteket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kdvetd 15 napon belll irdsban észrevételt
tehetnek.

(3) A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel6-testileti dontésrél irasban értesiteni kell a 8. § -ban meghatarozott
érdekelteket, és a dontésrdl az Onkormanyzat honlapjan a déntés napjatél szamitott 15 napon beliil tajékoztatast
kell kbzzétenni.

(4) A helyi egyedi védelem alé helyezést elrendel6 dnkormanyzati rendelet hatélyba lépésétdl szamitott 15 napon
bellila jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnala védelem jogi jellegként vald feliegyzését.
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(5) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megszlinik, annak kozzétételével egyidejiileg a jegyz6
kezdeményezi az ingatlantigyi hatésagnal a helyi védelem torlését.

3. A teriileti védelem meghatarozasa
10.§
(1) Az dnkormanyzat helyi teriileti védelem ala helyezi az 1. szamu melléklet 1. fejezetében meghatarozott
terlileteket.
(2) A védelem kiterjedhet
a) telepulésszerkezetre,
b) a telekstruktarara,
c) utcaképre, utcakép részletre,
d) telepiilés és tajkarakter elemek
megdrzésére, értékndveld fenntartasara és fejlesztésére.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa
11.§

(1) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, hagyoményt 6rz0 épitészeti arculatot, telepuléskaraktert
meghatarozo valamely
a) épitményre, épitményrészletre,
b) alkalmazott anyaghasznalatra,
¢) témegformalasra,
d) homlokzati kialakitasra,
e) t4j- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndvényzetre,
f) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint
g) az a)-¢) ponthoz kapcsoloddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.
(2) Az 6nkormanyzataz (1) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem ala helyezi az 1. szdmu
melléklet 2-3. fejezetében meghatérozott ingatianokat, értékeket.

5. Az egyedi védelemhez kapcsol6do tulajdonosi kotelezettségek
12§

(1) Avédett érték okarbantartasa, allapotanak megévasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megOrzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(3) Helyi védettségli épilethez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén (j épitmény,
épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét.

(4) A védett épitészeti értéket lehet6ség szerint eredeti allapotban kell megdrizni. Elényben kell
részesiteni az ezt elésegitd, az eredeti épitbanyag, szerkezet, forma megbrzését biztosito,
allagjavitd, konzervald eljarasokat, a restaurélast, valamint a hagyomanyos épitészeti-miszaki
megoldasokat.

(56) A miszaki, gazdasagossagi €s funkcionalis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok kozil
elényben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaradasat, érvényestilését szolgal6 és
visszafordithaté megoldasokat.

(6) A helyi egyedi védelemmel érintett elem karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali
kotelezettség terheli, kilonds tekintettel a helyi védelem ald helyezést megalapozé épitészeti
értékekre vonatkozdan.



L ll. FEJEZET ] ] )
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. A telepiilésképi szemponthél meghatarozé teriiletek megallapitasa

13§

A teleplilésképi szempontbél meghatarozd teriileteket a 2. sz. melléklet 1. fejezete hatarolja le, melyek az
alabbiak:
a) beépitésre szant teriletek kijelolt részei
b) arégészeti érdeki terllet és a régészeti lel6hely terllete;
c) aNATURA 2000 terClet, az orszagos jelentdségi természetvédelmi terlilet, az orszagos
okologiai halézat magterilete és 6koldgiai folyosé teriilete;
d) azegyedi tajérték terilete;

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

14.§

(1) Az egész kozség terilletén tobb rendeltetési egységet magaban foglald épliletek atalakitasa, bdvitése,
utélagos hészigetelése esetén nem megengedett a kdzterlletrdl 1athatd eltérd anyaghasznélat és szinezés,
eltérd anyagu nyilaszaro csere, erkély vagy loggia eltérd beépitése, eltérd tetbhéjazat alkalmazasa.

(2) Az egész kozség terlletén tetéhéjazatként - a csarnoképuletek kivételével- hullampala, trapézlemez, acél
tablalemez és szendvicspanel nem alkalmazhato.

(3) Atet6héjazat az egész kdzség terliletén nem lehet kék szind.

8. Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

15.§

(1) Az éplleteket — ha a helyi épitési szabalyzat kdtelezd épitési vonalakat nem hataroz meg- ugy kell
telepiteni, hogy azok a szomszédos épitési vonalakhoz vagy azok egyikéhez illeszkedjenek, egyébként
épitési helyen belll szabadon elhelyezhet6k.

(2) Magas tetds kdrnyezetben és zdldtertileteken csak magas tetés éplilet létesithetd.

(3) Satortetds kornyezetben utcara merbleges nyeregtetd csak legalabb részleges kontyolassal 1étesitheté.

(4) Magas tetés épiilet tetdtere csak egy szintként épithetd be, melybe a tetbtér zaréfddémével kialakuld
padlastér nem értendd bele.

(5) Kerti épitmények, miitargyak épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetdk, de az utcaképet nem ronthatjak.

(6) Az utcai keritést az épllet épitészeti karakteréhez, anyaghasznélatdhoz, megjelenéséhez, telepllésképi
sajatossagaihoz illeszkedéen kell kialakitani.

(7) Tomor kerités csak abban az esetben megengedett, ha az utcaban, a kézvetlen kdrnyezetben ez jellemzé.
Ez esethen is eldnyben részesitendd az él6 soveny.

(8) A 13. § d)-e) szerinti teleplilésképi szempontbdl meghatérozé terlileteken az épiiletek hagyomanyos (tégla,
fa, valyog, cserép, stb.) anyagbdl éplilhetnek. Az éplileteket — a gazdasagi és mezégazdasagi rendeltetési
csarnoképlletek kivételével- 38-45 fokos szimmetrikus hajlasszégl nyeregtetével kell fedni. A tervezett
éplileteken natur cserép, téglavérds (bordd), bama vagy szirke szinli homogén (nem foltos mintazatu)
héjazat valamelyike hasznalhatd. A homlokzatokon a fehér, tortfehér, vagy vilagos natur (zold, barna,
homok, stb.) szinek egyikét kell hasznalni. Rikitd szinek sem tetéfeliileten sem falfellileteken nem
alkalmazhatok. Csak attort kerités vagy él6sévény alkalmazhato.

(9) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetds éplileten barmely, az
éplilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezé ddlésszdgben, lapos tetés éplleten elsésorban az épilet
attikdjanak takarasaban, vagy az épllet formalasaba épitészetileg beillesztve kell elhelyezni. Mas
épitményen vagy terepszintre fektetve a kdztertletrl nem lathaté mddon kell elhelyezni.



(10) A kozépnyomasu haldzatrél ellatott tertileteken a foldgaz nyomasat csokkentd szabalyoz6 berendezések
telepitését a koryezetbe illeszkedve kell megoldani. A tervezett egyedi szabalyozdkat novényzet
takarasaban keritésben, az el6kertben vagy az udvaron, ha ez miiszakilag nem lehetséges, az épiiletek
alarendelt homlokzatara szerelve kell elhelyezni.

(11)  Zodldterlletek létesitése, feljitdsa soran elsésorban dshonos fafajtak és ndvényfajok telepitenddk.

(12) A 13. § d)-e) szerinti telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertleteken tilos a 3. szamu mellékletben
meghatarozott invaziés és termbhely-idegen ndvényfajok telepitése.

16.§

(1) Az egy telken Iévd épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy lehet kialakitani,
hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbdl egységes épitmény-egyiittes hatasat
keltsék.

(2) Az éplletmélységeket gy lehet megvalasztani, hogy magas tet6s épliletek esetén az épliletet dnmagaban
tekintve és az utcakép vonatkozasaban is aranytalanul magas, nagy tetéidomok ne jéjjenek létre.

(3) Epliletet gy lehet kialakitani, hogy az anyaghasznalat, a tetzet jellemzé gerince, hajlasszoge és esetleges
tetéfelépitménye az utcaszakaszon kialakult beépitési karakterhez, a kdrnyezet adottsagaihoz illeszkedjen.

(4) Barmely kozteruletrdl lathatod épités esetén az azonos telken 1év0 valamennyi épllet, épiletrész utcai
homlokzatat egységes megjelenéssel lehet kialakitani.

(5) Az épliletek homlokzatainak, keritéseinek egységét részleges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani
nem szabad.

(6) Koztertiletrd! lathaté homlokzaton nem helyezhetd el parabola antenna, klimaberendezés kiiltéri egysége
vagy egyéb miiszaki berendezés, ventilator.

(7) A tervezett épliletek utcai homlokzatat érinté barminemi vezetéket, kapcsold-, mérészekrényt, csatlakozoé
dobozt és szerelvényt a kezelhetdség biztositasaval, az éplletek falsikjaba vagy keritésbe sullyesztve kell
kialakitani. A kozmUszekrények és dobozok formajat, szinét, helyét az éplilet stilusahoz, a homlokzat
szinéhez igazodva kell kivalasztani, vagy ajtoval eltakarni.

(8) Az épliletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést épitészeti eszkdzokkel
takartan vagy kozteriletrél nem lathatd médon, az épuletek alarendelt homlokzatéra lehetséges telepiteni.

(9) A kozteriletek anyaghasznélatat ugy lehet meghatarozni, hogy a telek el6tti kdzterleti jarda, gépjarmi-
behajtd, vizelvezetb arok, zéldsav kialakitasa, az utcaszakaszon egységes megjelenési legyen.

9. A helyi védelemmel érintett helyi jelentéségli védett értékekre vonatkozé tovabbi épitészeti
kovetelmények

17.§

(1) A helyi egyedi védelemmel érintett terilet vonatkozasaban a 15.§ és 16.§-ban meghatérozottakon tul, az
alabbi telepllésképi kovetelmények alkalmazandok:
a) az épitmény — a védettség alapjat jelenté értékét képezd — eredeti kiilsé megjelenését, beleértve az

ahhoz csatlakozo tetdfelliletet és vizelvezetd rendszert, valamint azok

aa) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglald méreteit,

ab) eredeti anyaghatasat, nyildszarok esetében eredeti anyaghaszndlatat, diszitettségét, tok- és

szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilas- és osztasrendjét, és

ac) eredeti épulettartozékait meg kell érizni, vagy helyre kell allitani,
b) ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitél stilus idegen modon eltérd megjelenésiivé
alakitottak, épitették at, és az eredeti allapotarol készlilt, vagy arra vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel,
akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonl¢ stilusi épllethomlokzatok megfeleld
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani,
c) az épitmény utcai homlokzatanak felujitdsat, szinezését tobb tulajdonos esetén is egységesen kell
elvégezni,
d) épulet atalakitdsa, bévitése esetén az épiilet értékét képezd épitészeti részleteket fel kell hasznalni,
klléndsen a homlokzati nyilasrendet, diszeket, tagozatokat,



(2)A helyi védettségi épiilet j6 karbantartdsa keretében sem végezhetd olyan tevékenység, amely a védett
épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsolasaval, tovabba a védett épitészeti érték megjelenésének
megvaltoztatasaval jar vagy ellentétes az (1) bekezdésben foglaltakkal.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

19.§

(1) A 2. szamu mellékletben lehatarolt telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek nem alkalmasak a
teljes telepilés ellatsat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,
mtargyak elhelyezésére.

(2) A 2. szamu mellékletben nem szerepld terliletek elsésorban alkalmasak a teljes teleplilés ellatasat biztosito
felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.

11. A reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

20.§
Vérosfold kozigazgatasi terlletén filtott valamennyi e rendeletben, a telepllésképrdl szold torvényben (a
tovabbiakban: Tvtv.), valamint a Tvtv. felnatalmazasa alapjan kiadott, a teleptiléskép védelmérdl szolo torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Kr.) tiltott vagy nem szabalyozott reklam kozzététele.

21.§
(1) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepllésképet nem valtoztathatia meg
hatranyosan.
(2) Reklamhordozé az épliletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalé kivételével — nem helyezhet el.
(3) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem keresztezheti és kdzvetlenil a
telekhataron nem helyezhet6 el.
(4) Reklamhordozé megvilagitasa céljabél kizarélag statikus meleg fehér szini fényforrasok hasznalhatok.
(5) Reklam analdg és digitalis fellleten, allandé és valtozo tartalommal is kdzzétehetd.

22.§
(1) E rendelet 2. melléklete szerinti, telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertleten reklam kozzététele, illetve
rekldmhordozok, reklamhordozét tarté berendezések elhelyezése kizérdlag utcabutor alkalmazésaval lehetséges
A 13. § b)-c) szerinti telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleteken reklam kizardlag funkcionalis célokat
szolgald utcabutoron helyezhet6 el.
(2) Nem helyezhet6 el reklamhordozd, reklamhordozét tartd berendezés a 13. § d)-e) szerinti telepllésképi
szempontbol meghataroz6 terlleteken.

23.§
(1) E rendelet 22.§(2) bekezdésében meghatarozott terlleten kizardlag olyan funkcionalis célokat szolgald
utcabutor helyezhetd el, amelynek kialakitasa a telepllésképi megjelenést hatranyosan nem befolyasolja.
(2) E rendelet 22.§(2) bekezdésében meghatéarozott terlleten Iétesitett funkcionalis céli utcabutor esetén
kizarélag az utcabutor fellilete vehet igénybe reklamkozzététel céljabdl.
(3) A funkcionalis célu utcabutoron reklamhordozot tartd berendezés — az utasvaron és a kioszkon elhelyezett
kivételével — nem helyezhet6 el.
(4) A funkcionalis célokat szolgald utcabutorként létesitett informacidés célu berendezés reklamkézzétételre
alkalmas feliiletének legfeliebb kétharmadan tehetd kdzzé reklam. A mas célu berendezés reklamcélra nem
hasznalhato.
24.§
(1) Informécios célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindslé kozérdekl informacio kozlésére
létesithetd:
a) az dnkormanyzat miikddés kdrébe tartozé informaciok;
b) atelepulés szempontjabdl jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;
c¢) ateleplilésen elérhetd szolgaltatasokkal, ligyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tajékoztatas nydjtasa;
d) idegenforgalmi és kézlekedési informaciok;
e) atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informaciok;
f)  tovabbi, gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kdzérdek informaciok
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(2) Az informaciés célu berendezés felliletének legfeliebb kétharmada vehetd igénybe reklam kdzzétételére,
felliletének legalabb egyharmada az (1) bekezdés szerinti kdzérdeki informéaciot kell, hogy tartalmazzon.
(3) A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhaté.

25.§

(1) Varosfold koztertiletein reklamhordozon

a)
b)
c)
d)
¢)

horganyozott és szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbol késziilt eszkdzon;

plexi vagy biztonsagi Uveg mogott;

hatsd fényforras altal megvilagitott eszkozben;

allandé és valtozé tartalmat is megjelenité eszkozon;

egymastol szamitott 2 méteres tavolsdgon belll — ide nem értve az egyetlen funkcionalis céld
utcabutoron t6rténd tobb reklamhordozo elhelyezését — sem horizontalisan, sem vertikalisan

nem helyezhetd el reklam.

(2) A kdzérdek( reklamfelilet, az utasvard és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére szolgald

reklamhordozon kialakithatd reklamfeliilet legalabb egyharmadan Varosfold kézség Onkormanyzata az
informacids célu berendezésekre megallapitott informaciok kbzzétételére jogosult.

(3) Az épiletben folytatott tevékenységgel Osszefliggd hirdetd-berendezéseket az éplilethomlokzat

(4)

tagolasanak, szinezésének, a nyilaszarok kiosztasanak és a telepilésképnek megfeleléen kell
elhelyezni és kialakitani.

Cégér, cégtabla, cimtabla az ingatlanban tevékenységet folytatd szervezetenként 1 db helyezhetd el,
amelynek mérete a homlokzat aranyaihoz kell, hogy igazodjon, és nem lehet nagyobb 1 m2-nél.

(5) A (4) bekezdés szerinti cégeért ugy kell elhelyezni, hogy az illeszkedjen a homlokzat meglévé vagy

(6)
(7)

tervezett vizszintes és filgglleges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz. Cégtablat, cégért elhelyezni
az ablak, kirakat fels6 széle és az eresz kozotti savban lehet.

Epiilet nyilaszaro iivegfeliiletén ragasztott reklam az épiiletben folytatott tevékenységgel kapcsolatban
sem alkalmazhatoé.

Ingatlan eladasat, bérbeadasat meghirdeté tabla maximum 1,0 m?-es nagysagban az ingatlan falan vagy
keritésén helyezhetd el.

_ V.FEJEZET o
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

12. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

26. §

(1) Amennyiben a 27.§-ban és 29.§-ban felsorolt esetekben telepiilésképi véleményezési vagy bejelentési

eljaras nem folytathato le, abban az esetben szakmai konzultacié kérhetd az épitési tevékenység
megkezdését megeldzien.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelmet az e célra rendszeresitett Grlapon az Onkormanyzathoz kell

benyujtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és cimét, telefonos
elérhetbségét, valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az
épitési tevékenység rovid leirasat.

(3) A szakmai konzultacid személyesen vagy irasban torténhet, de személyes konzultacio esetén annak

eredményét a konzultacioban résztvevék alairasaval ellatott feljegyzésben vagy jegyz6konyvben kell
rogziteni.



VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

27.§

(1) A polgarmester — amennyiben annak Tr-ben foglalt feltételei fennallnak — teleplilésképi véleményezési
eljarast folytat le az épitéstigyi hatosagi engedélyezési eljarast megelézben a (2) bekezdésben foglalt
esetekben.

(2) Ateleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a) Telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriileten
500 m2 szintteriiletet vagy 4 rendeltetési egységet eléré Uj épitmény épitése vagy meglévd épiilet
ekkoraval torténd bovitése,

b) egyéb terlileten 600 m2 szintteriiletet vagy 6 rendeltetési egységet eléré Uj épitmény épitése vagy
meglévd éplilet ekkoraval térténd bdvitése,

c) helyi védelemmel érintett éplilet engedélykdteles bévitése, telepilésképet érintd atépitése esetén.

14. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
28.§

(1) A teleplilésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon az e célra rendszeresitett (rlapon az
dnkormanyzathoz kell benyujtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és
cimét, telefonos elérhetdségét, valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi
szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat.

(2) A telepiilésképi vélemény iranti kérelem ismételten az épitési engedély iranti kérelem benyUjtasa elétt
barmikor benyuijthato.

(3) A teleplilésképi véleményben vizsgalni kell az aldbbi szempontokat egyenként és Gsszességében is
mérlegelve:

a) alkalmazkodas a beépités és rendeltetés médjaban, mértékében,

c) a bejarati elélépcsdének, az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rdmpanak, a kapcsolodo
kézterllet hasznélati mddjahoz vald illeszkedése, valamint a meglévd és a telepitendd fékra,
fasorokra, kozlizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatasa,

d) a telek elétti kdzterlileti jarda, vizelvezetd arok, zldsav kialakitasa.

VIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
15. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozék, rendeltetésvaltozasok kére

29.§
(1) A polgarmester a telepliléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 8.§ (2) ¢) pont, valamint a
314/2012.(X1.8) Korm. Rendelet (Tr.) 26/B. § (1) bekezdés szerinti tevékenységek kozl

a) a 6 rendeltetési egységet elérd épiilet esetében a homlokzat utdlagos hészigetelése, a homlokzatfelillet
szinezése, helyi terlleti védelemmel érintett terlileten valamennyi épiilet, tovabba a helyi védett épllet
vonatkozasdban homlokzati nyilaszaré cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat
felliletképzésének megvaltoztatasa,

b) helyi terileti védelemmel érintett tertileten 1évd épilet kdzterlletrdl 1athatd homlokzatén elbtetd, védétets,
ernyészerkezet épitése, meglévé felljitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerisitése, bdvitése,
megvaltoztatésa,

d) kézterlleten és helyi terileti védelemmel érintett terileten kereskedelmi, vendéglato rendeltetési épilet
épitése, bdvitése, atalakitasa, felljitasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
20 m? alaptertiletet,



e) helyi terileti védelemmel érintett terlileten lévé kdzteriletrdl kdzvetlendl lathatd, nem emberi tartézkodasra
szolgalo épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a nettd
100 m?3 térfogatot, és a 4,5 m gerincmagassagot,

f) kdzteriileten szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyitt mért
magassaga nem haladja meg a 6 m-t,

f) kdzteriileten szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyitt mért
magassaga nem haladja meg a 6 m-t,

g) emlékfal épitése, ha annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3 m-t,

h) kozterlleten park, jatszotér, sportpalya megfeleléségi igazoléssal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott
szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 militargyainak épitése, egyéb épitési
tevékenység végzése,

i) helyi terilleti védelemmel érintett terlileten kdzterilletrél lathaté kerités épitése, meglévd felujitasa,
helyreallitdsa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése

) reklamok, rekldmhordozok elhelyezése

esetén telepllésképi bejelentési eljarast folytat le.
16. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

30.§
A telepiilésképi bejelentés iranti kérelmet papir alapon az e célra rendszeresitett (irlapon az énkorményzathoz
kell benyujtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmezd nevét és cimét, telefonos
elérhetbséget, valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési
tevékenység rovid leirasat.
A telepllésképi bejelentési eljarasban meghozott tudomasul vételi hatarozat érvényességének ideje 2 év,
rekldmok, rekldmhordozok esetében 1 év, amely nem hosszabbithatd meg. A polgarmester altal tudomasul
vett bejelentésben foglalt épitési tevékenységet a hatarozat érvényességi idején belil be kell fejezni.
E szakasz rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni arra az esetre is, ha a Tr. 26/B. § (1a) bekezdés
alapjan indul az eljaras.
A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatas érdekében, a jelentdsnek mindsitett
esemény id6tartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény esetén, egylttesen naptéri évente
tizenkét hét idGtartamra a vonatkoz6 jogszabalyok szerint eltérést engedélyezhet a rekldam kozzétevdje
szamara.
A polgarmester ddntése nem pétolja, nem helyettesiti a reklam kozzétételéhez szlkséges, jogszabalyban
el6irt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kdzzétevéjének feladata.
A reklam kozzétevdje az eltérést a telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara irdnyuld irasbeli kérelmével
kezdeményezheti.
Epitési reklamhalé kihelyezésének engedélyezésére vonatkozéan a (4)-(6) bekezdések eldirasait kell
alkalmazni az al&bbi elérésekkel:
a) A polgarmester az épitési tevékenység épitési napléval igazolt megkezdésétdl szamitott 3 hdnap
id6tartamra vagy az épitési tevékenység id6tartamara épitési reklamhalé kihelyezését engedélyezheti.
b) A polgarmester kivételesen, kiléndsen az épitési tevékenység folytan a teleplléskép varhatd
javulasara tekintettel az a) pont szerinti hataridét legfeliebb egy alkalommal 3 hénapra
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez0 a kérelmet az a) pont szerinti idétartam lejartat megel6z6
30 nappal benydjta.



VIl FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
17. A telepiilésképi kotelezési eljaras

31.§
(1) A polgarmester — amennyiben magasabb szintli jogszabaly masként nem rendelkezik — telepilésképi
kételezési eljarast folytat le, és az érintett ingatlan tulajdonoséat az épitmény, épitményrész feldjitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezi
a) a helyi épitészeti, teleplilésképi és zdldfelilleti értékvédelem érdekében, amennyiben
aa) az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek védelme, egységes megjelenésének biztositésa,
rendeltetésének megfeleld funkciojanak megérzése,

ab) a telkek és koztertletek terulet felhasznalasi szabalyoknak megfelel6 hasznélata,

ac) az épitkezés atmeneti allapotara tekintettel a teriilet adottsdganak megfeleld szintli bekeritése, rendben
tartasa

érdekében szlkséges,

b) a teleplilésképet rontd reklam és annak elhelyezésére szolgal6 utcabutor, valamint cégér megsziintetése
érdekében, amennyiben az

ba) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott szabalyoknak vagy nem a jogszabalyokban foglalt
[étesitési feltételeknek megfeleléen ker(ilt kihelyezésre,

bb) allapota nem megfeleld,

bc) nem illeszkedik a megvaltozott épitett kdrnyezetéhez.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatérozott telepllésképi kotelezési eljaras meginditasa kérelem
alapjan indul, a kérelmet az e célra rendszeresitett (irlapon az dnkorméanyzathoz kell benyujtani.

18. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

27.§
A telepiilésképi kovetelmények teleplléskepi kotelezés jogerfre emelkedésétdl szamitott egy éven belll
torténd nem teljesitése esetére az ingatlan tulajdonosaval szemben 50.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedé
telepuléskép-védelmi birsag szabhatd ki.

19. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

28.§

(1) A teleplléskép-védelmi birsag a telepilésképi kotelezés jogerére emelkedésétél szamitott egy év
eredménytelen elteltét kovetben kerll kiszabasra. A birsag megéllapitdsa soran figyelembe kell venni a
jogsértések szamat, a telepiléskép védelméhez fliz6d6 érdeksérelmének mértékét, a jogsértés ismételtségét,
id6tartamat.

(2) A kiszabott teleplilésképi birsagot a kotelezett a jogsértés tényét megallapitd hatarozat jogerére
emelkedésétdl szamitott tizendt napon beliil kételes megfizetni Varosfold kozség Onkormanyzat
szdmlaszamara.

IX. FEJEZET

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONZO RENDSZER
20. Atelepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6szténzése

29.§

(1) A tdmogatéas elsédleges célja a magantulajdonban 16v6 helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti drokség
kozterlletrdl lathatd utcai megjelenését befolyasold, a védettségét megalapozd értékei felljitasanak,
karbantartasanak tdmogatasa.

(2) A védett érték tulajdonoséanak a felujitési, karbantartasi feladatokra az Onkormanyzat évente meghatérozott
keretGsszeg erejéig palyazati Uton tamogatast adhat.

(3) Akeretdsszeg a védett értékek feljitasan, karbantartasan tiimenden az értékvédelemmel kapcsolatos egyéb
teenddk (kutatas, tervek archivalasa, a védelem népszer(sitése) elvégzésére is felhasznalhato.
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X FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

21. Hatalybalépés

30.§
(1) Ez arendelet 2018. januar 1-én 1ép hatalyba.

22. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések

31.§
(1) Hatalyat veszti:

Varosfold kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Varosfold kozség helyi épitési szabalyzatarl,
valamint szabalyozasi tervének jévahagyasardl 3/2013. (VI.13.) szamu 6nkormanyzati rendeletének 4. § (1)
bekezdés 4. pontja, 7. Cimében a , tovabba a teleplléskép alakitasara és védelmére” szdvegrész, 12.§,
13.8, 15.§, 16.§(1) c pontja, 16.§(3) bekezdésében az ,tavkozlési magasépitmény, adoétorony, 6nallo
antenna épitmény, 6nélldé reklamépitmény” szdvegrész, 19.§(3) bekezdése, 30.8§-a, 35.§(1), (3), (4)
bekezdése, 48.§ (2), (4), (5) bekezdései, 49.§ (1) bekezdése, 2/a és 2/b mellékletei.
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1. szamu mellékleta .......... 12017 .(.......) 6nkormanyzati rendelethez
1. Fejezet: A helyi terlleti védelem alatt allé teriiletek elnevezése és lehatarolasa

Nincs ilyen lehatarolas

2. Fejezet: A helyi tertleti védelem alatt allé teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

3. Fejezet: A helyi egyedi védelem alatt all6 elemek

Varosfold kdzség terlletén a helyi épitészeti drokség elemeiként védett épitmények a kévetkezok:
Helyi eqgyedi védelemben részesiild éplletek és telkeik:

1. Mindszenti Ut iskolalbelsberg) hrsz: 588 EOV: 704719, 167240
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3. Bakterhaz hrsz: 03/2 EOV: 704640, 161246

2. szamu mellékleta .......... 2017 (.......) Gnkormanyzati rendelethez

1. Fejezet: A teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa

a) Felszabadulas utca két oldala és telepiléskdzpont teriilete beleértve a 391/1-3 hrsz-U ingatlanokat is.
b) a régészeti érdeki terllet és a régészeti leléhely terilete; (térképen lehatérolva)
c) Természetvédelmi teriletek:
az orszagos Okologiai hélozat dkologiai folyoso terilete;
d) az egyedi tajérték terllete (amelyek eqyéb orszagos vagy helyi védettséggel nem rendelkeznek)
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2. Fejezet: A teleplilésképi szempontb6l meghatarozo terliletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

Felszabadulas utca két oldala és telepiiléskdzpont terilete

a)

14



b) régészeti lel6helyek

VAROSFOLD REGESZETI LELOHELYEK
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|) Természetvédelmi terliletek: az orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyoso teriilete

VAROSFOLD TERMESZETVEDELMI
TERULETEK
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c) egyedi tajértékek
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3. szamU mellékleta .......

Idegenhonos invaziés fajok

12017.(....... ) 6nkormanyzati rendelethez

Magyar név

Tudomanyos név

Borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

Kaliforniai tiindérhinar

Cabomba caroliniana

Vizijacint

Eichhornia crassipes

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Hévizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

Fodros atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyviragu toalma

Ludwigia grandiflora

Séargaviragu tdéalma

Ludwigia peploides

Sérga lapbuzogany

Lysichiton americanus

Kozdnséges sulléhinar

Myriophyllum aquaticum

Keser(i hamisiirom

Parthenium hysterophorus

Ordogfarok kesertifi

Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokér

Pueraria montana var. lobata

K6zOnséges selyemkoro

Asclepias syriaca

Vékonylevell atokhinar

Elodea nuttallii

Bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

Felemaslevel( sulléhinar

Myriophyllum heterophyllum

Kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara Gunnera tinctoria
Tollborzfii Pennisetum setaceum
Alternanthera philoxeroides
Microstegium vimineum
4. szamu mellékleta .......... 12017 (....... ) dnkorméanyzati rendelethez

Ertékvédelmi dokumentacio tartalmi kdvetelményei
Egyedi védelem esetén:

1. helyszinrajz (egyedi épitett érték esetén M=1:500 Iéptékben),

2. fotddokumentacié a védendd értéket teljes egészében értelmezhetd |éptéki
megjelenitésben,

3. felmérési mliszaki tervdokumentacio,

4. az objektum rendeltetésének és hasznélati modjanak leirasa,

5. névényegyed, névénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és
dendroldgiai felmérési dokumentacioja

6. a védelem rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatasi dokumentacio,

TerUleti védelem esetén:

1.a védelemre javasolt telepilésszerkezet, telepllés- vagy tajrészlet, ut, utca,
tér vagy teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirasa, torténeti kutatasi
dokumentécio (érintettség esetén a ndvényallomany dendroldgiai felmérési
dokumentacioja)

2.a védend6 terillet méretétdl figgben az attekintéshez szlkséges léptéki, a
szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett terilet hatarat egyértelmien
régzitd helyszinrajz.
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