VAROSFOLD KOzZSEGI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

[= 6033 Varosfold, F6 u. 35. { 76/474-422, (2 76/474-415
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Szam:{/6.36-//2022.

Ugyintézé: Rédeiné
Tarqy: Vérosfold kozség telepiilésrendezési terve
2022. évi részleges modositas véleményezése a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (2) szerinti
véleményezeési szakasz, partnerségi egyeztetés

Partnerségi terv szerinti Partnerek Képviseldinek
Székhelyiikén

Tisztelt Véleményez6 Partner!

Varosfold Kézség Onkormanyzata 26/3033.(VI1.27.) Okt. hatarozataval dontott a telepiilésrendezési terv
részleges modositasarol a Bem utca 12-16. (hrsz: 139/109-111) szamu ingatianok vonatkozasaban. A modositas
tervezete elkésziilt. A modositast a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) 68. § (1) ba) szerinti
egyszerUsitett eljarassal véleményeztetjiik.

A R. 62.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan eziton kérem, hogy az R. 68.§(2) a szerint
sziveskedjen a tervmédositast véleményezni e levél kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil.

Tajékoztatom, hogy a véleményezési dokumentacié Varosfdld kdzség honlapjan érhetd el.

A terv ismertetése céljabol az Onkormanyzat lakosségi forumot szervez, melynek idépontja és helyszine:

2022. oktdber 25 (kedd) 10 6ra
Polgarmesteri Hivatal Tanacskozé terme
Varosfold, F6 u. 35.

Aktiv részvételére feltétleniil szamitok.
Fenti iddpontig, de legkésdbb a lakosségi forumon tehetnek irasban javaslatokat, észrevételeket.

A javaslatokat, észrevételeket a Polgarmesteri Hivatal cimére (6035 Véarosfol, F6 u. 35..) kérjiik eljuttatni a
vélemények feldolgozasa érdekében.

Varosfold, 2022. oktbber 11.

Tisztelettel:

Les %Z[/ﬂﬁ//
Veszelka Mihaly
polgarmester




Kapjak:

A partnerséqi eqyezietés szerint az eljgrasban érintett partnerek
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Kecskemét Megyei Jogli Varos 6nkormanyzata, Krid: 502070331
Kiskunfélegyhaza Varos Onkormanyzata Krid:756001337

Nyarlérinc Kbzség Onkorményzata, Krid: 445705720

Kunszallas Kézség Onkormanyzata Krid: 444808979

Magyar Kozut Nonprofit Zrt. BKM-i Igazgatésaga 6000 Kecskemet, Bocskai u. 5.
BACSVIZ ZRT. 6000 Kecskemeét Izsaki it 13.

EGAZ- DEGAZ ZRt. 6000.Kecskemét, Ipoly u. 5.

Hirdetményi ton a lakossag
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KIVONAT
Varosfold Kozség KépviselG-testiiletének
2022. julius 27-én megtartott lilésének jegyzokionyvébol

(kihagyva a kihagyandékat)

26/2022. (VIL.27.) Okt. hatdirozat
Telepiilésrendezési terv modositdsa
Varosfold, Bem u. 12-14-16. szamui ingatlanokat érintden

Hatarozat

A Képvisel6-testiilet megtargyalta a polgarmester eldterjesztését és a kovetkezd
hatarozatot hozta:

1. Varosfold Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Varosfold Bem J. utca 12.-14.-16. szamu, 139/109-139/110- 139/111
helyrajzi szamu ingatlanokat oldalhataron all6 lakdépiilettel torténd beépithetség
céljabol.

2. A Kkiemelt fejlesztési teriiletre vonatkozéan az Onkormdnyzat targyaldsos
eljarasrenddel lefolytatando telepiilésrendezési tervmaédositast indit.

3. Felkéri a Polgarmestert a - foépitész bevondsdval - moédositas tervezetének
elkészittetésére és az eljaras lefolytatasara.

Hatdrido: 2022. december 31.
Felelos: Veszelka Mihdly polgarmester
K.m.f.
Veszelka Mihdly sk. Szaboné Gyenes Zsuzsa sk.
polgdrmester jegyzd
A kivonat hiteléiil: Véarosfsld, 2022. augusztus 02. ',»9{:9j gate
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" Szaboné Gyenes Zsuzsa
o Jegyzd



VAROSFOLD KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERV RESZLEGES MODOSITASA
a

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) ba) szerinti egyszeriisitett eljaras

68. §(2) SZERINTI VELEMENYEZESI SZAKASZ

Alatamaszté6 munkarész
Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616 253/1997.(xii.20.) Kormanyrendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos elSirasai szerint

Megbizo:
Varosféld Kézség Onkormanyzata
6033 Varosfold, Fé u. 35.

Tervezé:

Varosfold Kozség Onkormanyzata
Rédeiné Bondor Klara telepiilési féépitész
6033 Varosfold, F6 u. 35.

Tel.: +36 30 547 8194

Felelds tervezd: Rédeiné Bondor Klara TT, E1 03-0093

= I :

Varosfold, 2022. oktober honap



VAROSFOLD VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) ba) szerinti egyszer(isitett eljaras
véleményezési szakasz

Targy: Varosfold Bem Jozsef utca 12-16 (hrsz: 139/109. /110, /111) kiemelt fejlesztési teriiletének TRT-
modositasa

Helyszin: Varosfold, Bem Jozsef utca 12-16. Szamu, 139/109, 139/110, 139/111 helyrajzi szamu telkeket érinté
teriilet, amely Varosfold Kozség Képviseld-testiiletéenk 26/2022 (VI1.27.) Okt. Hatarozataval kiemelt fejlesztési
tertilet.

,Varosfold Kézség Onkorményzata Képviselé-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a Varosfold Bem J.
utca 12.-14.-16. szamu, 139/109-139/110- 139/111 helyrajzi szamui ingatlanokat oldalhataron &llo lakéépiilettel

torténd beépithetdség céljabdl.”
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Alaptérkép (pirossal kériilhatarolva az érintett teriilet)

A terilet fényképe (bal: 139/11, kozéps6:139/110, jobb:139/109)
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Es miiholdképen (forras: Google Earth)
Erintett szelvény: B23

El6zmények, a médositas targya, kériilményei, sziikségessége, eljaras tipusanak meqvalasztésa:

A modositassal érintett 3 telek korabban, a TRT készitésekor egy telek volt (hrsz: 139/95), a TRT iddsek otthona
céljara Vt telepliléskdzpont vegyes teriiletbe sorolta. Az idések ofthona érdekmulas miatt nem épiilt meg, a
véllalkozo a telket visszaadta az énkormanyzatnak. Az 6nkormanyzat a korabbi, még a TRT készitése eldtti 3
telket visszaalakitva megosztotta az ingatlant és értékesitette. A TRT moédositasa elmaradt. Vt dvezetben
lakohaz 6nalld rendeltetési egységként is épithetd, igy a 3 telekbdl az egyik (139/111) beépiilt. 2 telek még
liresen &ll, amelyikbdl az egyik tulajdonosa mar nem az dnkormanyzattol vette meg a telket, hanem egy
természetes személytdl. Az eladé nem tajékoztatta a vevét a telek beépitési lehetdségeirdl, a vevé pedig, aki
lakasépitési céllal vasarolta meg a telket, nem téjékozodott arrél. Az épiilet tervezése szembesilt azzal, hogy
szabadon &ll6 beépitési moddal a megélmodott épilet nem fér el a telken. Az épitteté arra hivatkozva, hogy a
kémyékbeli telkek oldalhataron &ll6 modon épiiltek be, a telek szélessége pedig csak 16 m, kerte az
dnkormanyzatot, hogy oldalhataron &ll6 modon épithessen. Indokolasképpen eladta, hogy a telekre mar
épitdanyagokat tarolt, kézmiibekotéseket végzett, igy jelentds kara szarmazna, ha nem épithetné fel a tervezett
épiiletet. Mivel az énkormanyzat a TRT-t6 eltér épitkezéshez nem jarulhat hozz4, az épitteté kezdeményezte a
rendezési terv modositasat, a szomszédos telkekkel azonos Gvezeti besorolast.

Kérelmére a Képviseld-testillet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 3 Vt dvezetbe sorolt ingatlant azért,
hogy gyorsitott eljarasrenddel torténé modositas esetén az épitkezést mielébb el lehessen kezdeni.



Fentieket 6sszegezve a helyi épitési szabalyzat médositasa sziikséges, a 2 beépitetien telek lakéteriileti
atsorolasa indokolt, a mar beépitett harmadik telek esetében az atsorolas érdeksérelemmel nem jar.

A Képvisel6-testiilet targyalasos eljarasrenddel kivanta volna lefolytatni a maédositési eljarést, de a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (Eljr.) 32. §-
a 2022. julius 1-én hatalyat vesztette, igy mar a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban R) eljarasi szabalyai szerint kell lefolytatni a modositési eljarast.

AR. 68.§-a értelmében

,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljardsban torténd

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviseli-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvalositdsa miatt indokoll,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az
alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszakiinfrastruktira-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszeriisitett eljardasban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—67. §-banm foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétol
szdmitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,”

Fentiek alapjan a moddositas egyszeriisitett eljarasrenddel lefolytathaté lenne még akkor is, ha a
Képviselé-testiilet nem nyilvanitotta volna a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté, mert
- A modositas beépitésre szant teriileten belili terlet rendeltetés megvéltoztatasara és az Gvezeti
elbirasok megvaltoztatasara iranyul,
- nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terilet megsziintetése,
- akérelmezett modositas a miiszaki infrastruktura halozatot nem érinti.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Telepiilésrendezés:

A hatalyos szabalyozas szerint az érintett telkeken szabadon allo beépitési moddal 7,5 m épitménymagassagl
éplilet épithetd, amely azt jelenti, hogy az oldalkertek szélessége 7,5/2, azaz 3,75 m. A 16 m szélességli telek
igy csak 16-7,5m, azaz 8,5 m szélesség(i épiilettel épithetd be. Tehat a probléma nem a szabadon all6 beépitési
modbol, hanem a 7,5 m megengedett épitménymagassagbol fakad.

A korabbi, idésotthon céljara kialakitott telek felosztasaval az idésotthon megvalésitasa egy-egy telken mar nem
redlis, lényegében a sarki telek beépitésével ellehetetleniilt. A jelenlegi tulajdonosok kizarélag lakas funkciot
kivannak a telkiikre épiteni, igy a 7,5 m épitménymagassag mar nem igény, sét az utcaképet a keskeny telkekre
feléplild magasabb éplilettdmeg kifejezetten rontana.

Fenti indokok alapjan a 3 telek Lf falusias lakotertiletbe atsorolasa indokolt, a beépitési magassag és
telekbeépitettség megengedett értékének csokkentése a szomszédos, azonos helyzetii ingatlanokkal azonos
épitési jogokat biztosit, érdeksérelemmel nem jar, az utcaképet kedvezden befolyasolja.



[VAROSFOLD
Belteriilet 139/109 helyrajzi szam

Szektor: 61
Térkeépszelvény:

"cimképzés zlatt”

[ . rész |
1. Az ingatlan adstai
alrészlet acdatck terilet Kat.t.jow. alosztily adatok
mivelési dgikivett megnevezés/ min.o na m2 k. Fill ter. Xat.jév
ha m2 k.fill
ivett beépitetlen terllet 2 1162 2.202

VAROSFOLD
Belteriilet 139/110 helyrajzi szam

Srektor: 61
Térképszelvény:

“cimképzés

zés alatt™

l. rész i
1. Az ingatlan adatail

glrészlet adatok teriilet kat.t.jd glosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés) min.o ha m2 k.fill ter. kat.jov
ha m2 k.fill

ivett beépitetlen terilet @ 1161 2.02

r r 13
Ingatlan leiro adatai

2022.10.04
VAROSFOLD
Belteriilet 139/111 helyrajzi szam
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Szektor: 61
Térképszelvény:
Bem utca 12.

o

VARQSFOLD
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l. rész

|
|
4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok

mivelési dgrkivett megnevezés/

xat.t.jdv. alesztily adatok
min.o na m2 k.Fill, ter. j 8y
fha m2
. Kivett lakéhédz, udvar 2 1477 2.28
A modositassal érintett teriilet nagysaga: 3800 m2 (0,38 ha)

A kérelmezett telepiilésrendezési tervmaddositas javasolt.



Orokségvédelem:

A modositassal érintett terileten régészeti leléhely van, ezért az épiilet tervezését kovetben az épiilet helyén
régészeti feltarast kell végezni a Kecskeméti Katona Jozsef Muzeum régészeinek bevonasaval. (6000,
Kecskemét, Bethlen krt. 1.) az esetleges leletmentés céljabdl.

Kozlekedés:

A modositassal érintett teriilet szilard burkolatl Gtrol megkozelithetd, a modositasnak a kozlekedési haldzatra
nincs hatasa, a kozlekedési alatamaszté munkarészeket nem érinti.

Kornyezetvédelem, kézmiiellatas:

Kérnyezetvédelem:

A mddositas kdmyezetvédelmi szempontbél kedvezé, a falusias lakoteriiletre vonatkozé kérnyezetvédelmi
el6irasok (elsdsorban zajvédelmi) szigoribbak, mint a Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozoak. Az
altalaban egy (ritkan 2) rendeltetési egységet magaban foglalo lakéépiiletek a kdrnyezetiiket kevésbé terhelik,
mint a tobb rendeltetési egységet magaban foglalod vegyes rendeltetésti épiiletek.

A médositas a kérnyezetvédelmi alatamaszté munkarészeket nem érinti.

Kozmiiellatas:

1394011

i3911i0

139/109

_/i
Az érintett ingatlanok viz, szennyviz, gaz, villany és vezetékes telefon halozattal ellatottak, a kérelmezé mar
bekétésekkel is rendelkezik.

A médositas a k6zmii alatamaszté munkarészeket nem érinti.
Elektronikus hirkézlés:

Az erintett ingatlanok vezetékes telefon halozattal ellatottak A telepiilés mobil telefonhalozat lefedettsége jo.
A médositas z elektronikus hirkézlési alatémaszté munkarészeket nem érinti.




MODOSITASI JAVASLAT:

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:

Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletbél 0,38 ha atkertil Lf falusias lakoterliletbe.
A szabalyozasi terv javasolt valtozasa: A javasolt Gvezeti jel a jelenlegi Vt dvezettel hataros Lf-1 dvezeti jele.
Biologiai aktivitasérték (BIA) valtozas:
Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)= tjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi terilletének
biolégiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet”

=A7.§(3) bekezdés b) pontja a 2017: LVIL térvény 12. §-a szerint médositott sziveg.
Mivel djonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik, nem kell vizsgélni sem.

A szabélyozasi terv valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. A javasolt Gvezeti jel a jelenlegi Vt Gvezettel hataros Lf-1 dvezeti jele.
Az Lf-1 falusias lakotertileten a legalabb 700 m2-es telken oldalhatéron &llé médon legfeljebb a telek 30 %-anak
beépitesével legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu lakéépiilet , tovabba az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
14.§.(2) bekezdésében foglalt elGirasok szerinti épitmények helyezhetok el.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa:

A modositas okan nem madosul, a HESZ 36. § el6irasai alkalmazandok.



Hatalyos szerkezefi terv:
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Tervezett szerkezeti tervrészlet:

2Vezatal
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Tervezett szabélyozasi tervrészlet (médosul a B23 szamil tervlap)
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