Targy: Javaslat a HESZ modositaséra a Varosfoldi Agrargazdasag Zrt érdekében
Tisztelt Lakossag, Tisztelt Véleményezésben Erdekelt Partner!

Varosfold Kozség Képviseld-testillete 26/2023.(X1.15.) Okt. hatarozataval dontott a Varosfoldi Agrargazdasag Zrt.
Kérelmére takarmanykever6 megvaldsitasa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
meginditasarol. Az Onkormanyzat ugyanezen hatarozataval déntott az érintett teriilet ( 0129, 0132/5, 0132/1,
0131/17,0115/2, 0115/1, 0118, 0116 helyrajzi szdmu ingatlanok) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol

A HESZ modositas célja a jelenleg kiilonbdzé épitési dvezetekbe sorolt telkek egységes, mezégazdasagi iizemi
teriletbe torténd atsorolasa, a jelenleg kdzterliletként szabalyozott maganutak térlése a szabalyozasi tervbdl annak
érdekében, hogy a tervezett telekhatar-rendezések és telekegyesitések végrehajthatok legyenek.
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Az érintett terilet dbrazolasa az uthalozati térképen (forras: kira.kozut.hu)
A kérelem és a tervezett modositas lényege:

A vérosfoldi Agrargazdasag Zrt levélben kereste meg dnkormanyzatunkat azzal, hogy elnyert palyazati tamogatassal
megvalosuld takarmanykeverdje épitési engedély megszerzése érdekében torolje a szabalyozasi tervbdl a telkét érintd
kialakitandé kozutakat. Jelezte tovabba, hogy a 0132/5, 0131/17, 0115/1,2 hrsz-U ingatlanokat egy telekké kivanja
egyesiteni, mivel jelenleg is egy telephelyként hasznéljak. A megjeldlt ingatlanok jelenleg kiilénbdz6 épitési dvezetbe
(K-MU kulonleges mezégazdasagi és Gipe egyéb ipartertilet) soroltak. A 0115/1 hrsz-u telken higtragya térol6 létesiilt,
amely nem Gipe tertiletre valé létesitmény, inkabb mez6gazdasagi tizemi teriileten helyezendd el. A kérelem lényegét
az alabbi vazlat abrazolja:
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A Gipe terlletbe tartozé telkek K-mi 6vezetbe atsorolasa a tényleges hasznalat alapjan, a késébbi telephely bbvités
érdekében indokolt. A szabalyozési tervben kdzlekedési teriletként szabalyozott utak jelenleg a 0116 hrsz-u at, 0118
hrsz-u és 0129 hrsz-u ut kivételével a telek alrészleteként nyilvantartott, a Véarosfoldi Agrargazdasag Zrt tulajdonaban

lévd ingatlanok, tehat nem kdzteriletek. (sargaval jeldlt) A térlendd Gvezethatar és szabalyozasi vonalak kékkel
athlzva.

A Vérosfoldi Agrérgazdasag Zrt tulajdondbanvan az 6néllé helyrajzi szamu, utként nyilvantartott 0129 hrsz-u terilet, a

0116 és 0118 hrsz-0 utak maganszemélyek tulajdonaban vannak, az utak Varosfoldi Agrargazdasag Zrt altali
megvasarlasa folyamatban van.

Ha telekegyesités torténik, a fenti &brén sargaval jeldlt utakra nem lesz sziikség, a tervbél térélhetdk. A hidmérlegig
azonban szlikséges a kdzlekedési terllet fenntartasa, mert errél a 0129 hrsz-u Gtrél tdbb ingatlan is megkézelithetd és
lakbhézakat megkézelitd ut is csatlakozik. Fentiek alapjan a modositasi eljaras lefolytatasa indokolt.

Teriiletismertet6 fotok:

A srtéstelephez és az irodahazhoz kiépitett parlé magantulajdonu, de kozteruletként szabalyozott tertleten.



ha a jelenleg szbélyozott kozterlletet ki kellene

)

A elep gépjarml behajtéja a hl'dmérleggel és a portaépllettel (
alakitani, a portat es a hidmérleget az Uj telekhatarra at kellene telepiteni, amit a tulajdonos sérelmez
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Ortofot6 az alaptérképpel




A javasolt modositas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezést megel6z6en megkerestik az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. mellékletének Il. pontja szerinti kérnyezet védelméért felelés érintett szerveket, hogy a
telepulésrendezési eszkdzok modositasanak varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasahoz,
illetve az esetleges kornyezeti értékelés konkrét tartalménak és részletezettségének megéllapitdsahoz szakmai
véleményliket a jogszabalyban meghatarozott hataridén belil adjak meg.

Az elbzetes megkeresés soran egyetlen érdekelt sem tartotta szlikségesnek kornyezeti értékelés és eljaras
lefolytatasat, tehat a mddositas varhato koryezeti hatasat 6k sem tartottak jelentés mértékiinek.

Az Allami Féépitész azt nyilatkozta, hogy nem tartja szilkségesnek a kérnyezeti vizsgélat elkészitését, de kéri, hogy a
dokumentéacioé kiemelten vizsgalja a mddositas épitett kornyezetre gyakorolt hatasat. Ezek:

- abeépités intenzitdsa mind beépitettség, mind épiletmagassag tekintetében,
- az elhelyezhetd épitmények kdre

- akeletkezé hulladékok mennyisége,

- amegengedett zajterhelés mértéke.

- avarhaté légszennyezés mértéke.

A tervezett fejlesztés soran nem kivannak Ujabb egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenységet
végezni, hiszen csak egy gabonatarold épilne, ugyanakkor a telephely egységes kornyezethasznalati engedéllyel
rendelkezik.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi hatésag BK/KTF/01051-8/2023. Szamu nyilatkozataban felhivta a figyelmet
arra, hogy ,minden esetben az egységes kérnyezethaszndlati engedély mdodositdsa sziikséges,
amennyiben az engedélykiteles tevékenységhez kézvetleniil kapcsolédo olyan médositdst vagy dtépitést
terveznek, amely létesitési (épitési), illetve miikddési (haszndlatbavételi) engedély kiteles. A létesitési
(épitési), illetve miikédési (haszndlatbavételi) engedély kiaddsdt minden esetben meg kell eléznie az
egységes kornyezethaszndlati engedély mddositdsdnak. A létesitési (épitési), illetve miikédési
(haszndlatbavételi) engedély az eqységes kornyezethaszndlati engedélyben foglaltaktdl nem térhet el ,,

A koérnyezeti hatdsokhoz kapcsolddé altalanos természetvédelmi, kérnyezetvédelmi és drokségvédelmi eldirdsokon
fellil egyedi kdvetelmények nem ismertek.

A moédositas jogszabalyi alapja, tipusa:

A modositas az orszagos teleplilésrendezési és épitesi kovetelményekrol szolo 253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos allapotanak megfeleléen torténik, mivel a hatalyos terv 2013-ban lett
jovahagyva és az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapotanak megfeleléen készillt.

A mddositas egyeztetési eljarasa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz4l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R) 68. §
(1) ba) pontja szerint, egyszeriisitett eljarassal torténik.

Telepulésrendezési, médositasi javaslat:

A médositas gazdasagfejlesztés érdekében indokolt, a beruhazas helyhez kotott, Uj beépitésre szént terilet az
utszabalyozas megsziinése okan keletkez Uj beépitésre szant terilet kivételével nem keletkezik. A telephelyen
athuzddé utak a telephely ingatlanjainak alrészletei, kézlekedési terliletként torténé szabalyozasuk okafogyott. A
telephely- bar tobb helyrajzi szdmon szerepel-, egy teriletfelhasznalasi egység, oOsszetartozd épitményekkel,
kiilonbdzd Ovezetbe sorolasuk nem indokolt. A jellemz6 terlletfelhasznalas a kilonleges beépitésre szant
mezBgazdaséagi lzemi teriilet, ezért egységesen ebbe az dvezetbe sorolas javasolt.



A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:

Kou dvezetbdl 0,5219+1,4185 = 2,2404 ha atkeril K-Mi kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriletbe,
0,4185 ha atkeril Ma altalanos mez6gazdasagi teriiletbe, mellyel a Kéu teriilet 2,6589 ha-ral csdkken. Gipe egyéb
ipari tertilet dvezetbdl 12,7829 ha atkeril K-Mi mez6gazdasagi lizemi teriiletbe.

Hatalyos szerkezeti terv:

= .I
A terileti valtozast az alabbi abra szemlélteti:

Tervezett modositas:




Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas:

Jelenlegi BIA érték: 6,7085

Gipe 12,7829*04=5,1132
Kou 2,6589*0,6= 1,5953
Osszesen: 6,7085

Madositas utani BIA érték:12,0648
K-Mi:  15,02330,7= 10,5163
Ma: 0,4185*3,7= 1,5485
Osszesen: 12,0648

A modositassal keletkezé BIA novekmény 5,3563 pontérték, vagyis az igazgatasi teriiletre vetitett bioldgiai
aktivitasérték a médositassal nem csokken.

A tervezett szerkezeti terv:

A szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. Az okafogyotta valt kiszolgaléd utakat toroljiik a szabalyozasbol. A terllet
egésze egységes Ovezeti besorolast kap, megszlinik a Gipe-2 dvezet, mely K-Mi-1 dvezetre mddosul. Az dvezeti jel
tartalma: Kildnleges beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi terilet, kialakithatd legkisebb telekteriilet 3000 m2,
beépitési mod szabadon &ll6, megengedett legnagyobb beépitettség 40 %, megengedett épitménymagassag 9 m,
melynek szamitadsa soran a technoldgiai berendezések (silo, kémény, szellézékurté, gabonaszarito, stb.) figyelmen
kivul hagyandok.
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A HESZ egyéb vonatkozo hatalyos eldirasai, melyek megvaltoztatasa nem tervezett:

,42. § (1) A K-Mii  jelii kiilonleges mezogazdasdagi iizemi teriilet a  kérnyezetét zavaro hatdsu
mezogazdasagi tizemi, termékfeldolgozo, allattarto és egyéb raktarozasi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii jelii teriileten — a nagy létszamu allattarto telepek kivételével - onalloan elhelyezhetd a
tulajdonos, a haszndlo szamdra szolgalo lakoépiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és
irodaépiilet.

(3) A K-Mii jelii teriileten a kézmiivesitettseg mértéke a rendeltetéstol fiiggoen egyedileg hatarozando
meg.

(4) A sziikséges védoteriiletekrol minden esetben a telken beliil kell gondoskodni.

(5) Kiilonleges védelmet igényld iizemi épiilet csak akkor létesithetd, ha hatasteriiletén beliil a tervezett
létesitményre nagy kérnyezetterhelést jelento jogerds és érvényes engedélyekkel iizemeld épitmény nincs,
vagy meglévo ilyen épitmény funkciovaltasarol, megsziintetésérdl a tervezett létesitmény beruhdzoja
gondoskodott.

(6) Kornyezetére kiilondsen nagy kornyezetterhelést eredményezd iizemi épiilet csak akkor létesitheto, ha
hatasteriileten beliil

a) lakoépiilet, lakott tanya,

b) a tervezett létesitmenytol kiilonleges védelmet igénylé jogerds és érvémyes engedélyekkel tizemeld
épitmény nincs, vagy meglévo ilyen épitmeény funkciovaltasarol, megsziintetésérol a tervezett létesitmény
beruhazoja gondoskodott.

(7) Melléképitmenyek a védotavolsagok betartdasaval szabadon elhelyezhetdk.

(8) A telekhatar és az épitesi helyen kiviili teriiletet tobbszintes novényzettel kell betelepiteni, de ennek 35
%-an parkolok és bejaro utak létesithetok.

(9) Megengedett legkisebb oldal- és hatsokert méret a tervezett épiilet tényleges, az adott telekhatarra
nézd homlokzatmagassag mertéke, de legalabb 6,0 m .

(10) Az épitési vonal kialakult, vagy uj épités esetén az utcai telekhatartol szamitott 10 m elokerttel. ”

Torlésre keriilnek azt utakat szabalyoz6 szabalyozasi vonalak és a torolt kiszolgald utak fellileti jeldlése valamint ezek
méretvonalai és méretszdmai. Torlésre kerll az eddig Gipe és K-MU dvezetek kozotti dvezethatar. Valtozik az dvezeti
jel a fentiekben leirtak szerint.



Hatalyos szabalyozas

c

Varosfold, 2024. januér 15. Rédeiné Bondor Klara
felelos tervezo sk.



